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czesé 12
Wiktoria Werheles i Iwan Odosij wkraczaja na scene

8 sierpnia 2007 r., Wiktoria Anatolijiwna Werheles — czyli osoba, ktéra ostatecznie kupi Kompleks od Iwano-Frankiwskiego Zarzadu
Eparchialnego Ukrainskiej Cerkwi Prawostawnej Kijowskiego Patriarchatu — udziela petnomocnictw do zatozenia spéftki i reprezentowania jej
przed sadem niejakiemu Iwanowi Wasylowyczowi Odosijowi, prowadzacemu Agencje Nieruchomosci "Karpaty-Kyiv" (www.karpaty-
property.com.ua) w miescie Kosiw w Obwodzie lwano-Frankiwskim. Agencja specjalizuje sie w handlu nieruchomos$ciami i przygotowaniu
budynkoéw do rozbidrki.

dokument zrédfowy

= petnomocnictwo Wiktorii Werheles dla lwana Odosija na zatozenie spotki

dokument Zrodfowy

= petnomocnictwo Wiktorii Werheles dla lwana Odosija na reprezentacje sagdowa

Sprzedaz Kompleksu za 70 tysigcy dolarow

15 sierpnia 2007 r., dochodzi w koncu do zawarcia umowy kupna sprzedazy Kompleksu w Psarach przez Iwano-Frankiwski Zarzad
Eparchialny Ukrainskiej Cerkwi Prawostawnej Kijowskiego Patriarchatu na rzecz Wiktorii Werheles. Umowe podpisuje Arcybiskup Joasaf.
Przedmiotem umowy sa tylko budynki Kompleksu, bez dziatki gruntu.

dokument zrédfowy

= umowa kupna sprzedazy Kompleksu na rzecz Wiktorii Werheles

Oficjalna, umowna cena sprzedazy pozostaje drastycznie zanizona: 349640 hrywien, jako rownowartos¢ 70 tysiecy dolaréw za 2496,2 m2 ,
czyli 28 USD za m2 . Przypomnijmy ponownie, ze cena mieszkan w stolicy obwodu Iwano-Frankiwsku oscyluje obecnie wokét 1000 USD za
m2 .

Cena sprzedazy jest 7,5 razy mniejsza od kwoty, za ktérg chciano sprzeda¢ Kompleks Rodzinie Reyéw (420000 euro czyli 2603916 hrywien),
2,5 razy wieksza od "wyceny eksperckiej' z wniosku o zgode na sprzedaz skierowanego przez Arcybiskupa Joasafa z 5 wrzesnia 2005 r.
(138684 hrywny), ale co do hrywny réwna nowej wartosci rejestrowej widniejacej w wyciagu z rejestru nieruchomosci nr 15160595 wydanym
9 lipca 2007 r. przez Obwodowe Biuro Techniczno-Inwentaryzacyjne.

Cena sprzedazy zanizona dla unikniecia opodatkowania

Po prostu przyjeto najnizsza mozliwg kwote dopuszczong przez przepisy, czyli warto$é rejestrowa. Podczas rozmowy dnia 29 lipca 2008 r. w
samych Psarach z Marcinem Reyem i Janem Piekto, przedstawiciel Wiktorii Werheles, Andrew Fazakerley, otwarcie przyznat, ze faktyczna
cena transakcji zaptacona Arcybiskupowi Joasafowi przez Wiktorie Werheles byta wielokrotnie wyzsza od minimalnych 349640 hrywien /
70000 dolaréw, ktore zapisano w umowie dla unikniecia opodatkowania. Stuzba Podatkowa Ukrainy powinna sie przyjrze¢ zaréwno tej
transakcji, jak i poprzednim.

Postanowienia umowy kupna sprzedazy

Wréémy jednak do analizy umowy kupna sprzedazy. W artykule 4.1 sprzedajacy (Arcybiskup Joasaf) stwierdza, Zze nieruchomos¢ jest wolna
od jakichkolwiek obcigzen i praw osob trzecich. Na dzien zawarcia umowy nie byto to prawda, gdyz Kompleks byt wydzierzawiony przez
spotke "Zahid Trading". Ztamanie przystugujacego jej prawa pierwokupu stato sie przyczyng pdzniejszego procesu sgdowego.

W artykule 4.4 Arcybiskup Joasaf stwierdza z kolei, Zze jego prawo zbycia Kompleksu nie jest niczym ograniczone. Przypomnijmy, Zze zgodnie z
punktem 2 artykutu 18 ustawy "w sprawie ochrony dziedzictwa kulturowego" z 8 czerwca 2000 r., odsprzedaz zabytku jest zakazana.

dokument zrédfowy

m ustawa "w sprawie ochrony dziedzictwa kulturowego"

W mysl art. 6.1 kupujaca zobowiazuje sie zawrze¢ umowe konserwatorskg z Panstwowg Stuzbg Ochrony Dziedzictwa Kulturowego. W



pozniejszym pismie do Prokuratury w Iwano-Frankiwsku, na przetomie listopada i grudnia 2007 r., Naczelnik Gtéwnego Zarzadu Turystyki i
Kultury Obwodowej Administracji Panstwowej Wotodymyr Fedorak stwierdza, ze nie otrzymat wniosku w tej sprawie. Jednak Wiktoria
Werheles mogta sie zwrdci¢ bezposrednio do Panstwowej Stuzby Ochrony Dziedzictwa Kulturowego w Kijowie. Nie wiadomo, czy to uczynita.
Jej petnomocnik Andrew Fazakerley twierdzi, Zze tak.

Czy pozwolenie Naczelnika Kuczeruka obowiazuje?

Umowa powotuje sie na zezwolenie na zbycie od Naczelnika Panstwowej Stuzby Ochrony Dziedzictwa Kulturowego Mykoty Kuczeruka z 15
wrzesnia 2005 r., ktére zawiera zobowigzanie kupujacego do przeprowadzenia prac remontowych.
dokument zrédtowy

m zezwolenie na zbycie od Panstwowej Stuzby Ochrony Dziedzictwa Kulturowego

Powstaje jednak pytanie: czy to zezwolenie moze mie¢ zastosowanie do transakcji z Wiktorig Werheles, skoro zostato udzielone na podstawie
whniosku Arcybiskupa Joasafa z 5 wrzesnia 2005 r. do Naczelnika Panstwowej Stuzby Ochrony Dziedzictwa Kulturowego w Kijowie, Mykoty
Kuczeruka, w ktérym Arcybiskup Joasaf wskazywat nizsza cene transakgji i nizszg wycene Kompleksu (odpowiednio 200000 i 138000 hrywien
wobec obecnych 349640 hrywien)?

dokument zrédtowy

= wniosek do Panstwowej Stuzby Ochrony Dziedzictwa Kulturowego o zezwolenie na zbycie Kompleksu

Czy pieniadze ze sprzedazy Kompleksu w Psarach przeznaczono na remont Monastyru w Maniawie ?

Stuzby Ochrony Dziedzictwa Kulturowego powinny skontrolowac, czy kwota z tej sprzedazy trafita faktycznie na remont Monastyru w
Maniawie, co Arcybiskup Joasaf obiecat w tym samym wniosku o zezwolenie na sprzedaz z 5 wrzesnia 2005 r. do Naczelnika Panstwowej
Stuzby Ochrony Dziedzictwa Kulturowego w Kijowie, Mykoty Kuczeruka.

Biskup oswiadcza, ze przyjat pieniadze

W dniu zawarcia umowy kupna sprzedazy Kompleksu, Arcybiskup Joasaf skitada o$wiadczenie, w ktérym stwierdza, ze Wiktoria Werheles
dokonata petnego rozliczenia z tytutu umowy kupna sprzedazy, a lwano-Frankiwski Zarzad Eparchialny Ukrainskiej Cerkwi Prawostawnej
Kijowskiego Patriarchatu nie ma juz do niej jakichkolwiek roszczen — w zwigzku z czym prawo wiasnosci Kompleksu "Siedziba Reya"
przechodzi na Wiktorie Werheles. Jak przyznat jej petnomocnik Andrew Fazakerley, Arcybiskup Joasaf otrzymat wielokrotnie wiecej, niz
349640 hrywien / 70000 dolaréw zapisane w umowie dla uniknigcia opodatkowania.

dokument zrédtowy

= oswiadczenie Arcybiskupa Joasafa o braku roszczen wobec Wiktorii Werheles i przejsciu prawa wtasnosci

Sprawa dziatki gruntu pozostaje do zatatwienia

Dziatka gruntu nie jest przedmiotem umowy (1.2). Artykut 1.5 podaje jednak, ze dziatke gruntu o powierzchni 29,6 ha "przydzielono"
Arcybiskupowi Joasafowi, lecz nie ustanowiono jeszcze dokumentéw wiasnosciowych. Artykut 5.2 przewiduje, ze jesli do przejecia dziafki
gruntu nie dojdzie, umowa podlega rozwigzaniu. Zgodnie z artykutem 1.8, uregulowanie spraw gruntowych jest obowiazkiem sprzedajacego,
czyli Arcybiskupa Joasafa.

Jednak 19 sierpnia 2007 r. to Wiktoria Werheles udziela swojemu przedstawicielowi Iwanowi Odosijowi kolejnego petnomocnictwa, wtasnie na
przejecie i korzystanie z gruntu Kompleksu w Psarach. Ta decyza lezy w kompetencjach Rady Wiejskiej, na ktéra w tej sprawie naciskat lwan
Odosij.

dokument zrédtowy

= petnomocnictwo Wiktorii Werheles dla lwana Odosija na przejgcie dziatki gruntu

dokument zrédtowy

= mapa ewidencyjng dziatki gruntu przynaleznej do Kompleksu

Administracja rejestruje sfinalizowanie dokonczenie nielegalnej prywatyzacji

Na podstawie umowy kupna sprzedazy, 20 sierpnia 2007 r. Obwodowe Biuro Techniczno-Inwentaryzacyjne (Naczelnik M. W. Onufrak i Rejent
P. Z. Pawlyszyn) wydaje $wiadectwo prawa wiasnosci prywatnej Kompleksu na rzecz Wiktorii Werheles i dokonuje zapisu za numerem
11497784 (tym samym, co umowe dzierzawy) pod pozycjg 196 w ksiedze 3.

dokument Zrédfowy

= artykut prawniczy o prywatyzacji zabytkow

Tym samym dobiegt kohca proces nielegalnej prywatyzacji majatku panstwowego — bez zadnych korzysci dla Panstwa Ukraihskiego. W
pierwszym etapie polegat on na bezptatnym przekazaniu Kompleksu Iwano-Frankiwskiemu Zarzadowi Eparchialnemu Ukraifnskiej Cerkwi
Prawostawnej Kijowskiego Patriarchatu, z przeksztatceniem formy witasnosci z "komunalnej" na "kolektywng", a w etapie drugim zakonczyt sig
sprzedaza poprzez przeksztatcenie formy wiasnosci z "kolektywnej" na "prywatng". Warto ponownie przytoczy¢ definicje prywatyzacji w



orzecznictwie ukrainskim:

cytat

"Znamiona prywatyzacji wyczerpuje sytuacja, w ktorej stosuje sie szereg ustaw, ktore okre$lajg podstawy i tryb zamiany wtasnosci
paristwowej badz komunalnej obiektéw na wtasnosc prywatnag."

dokument zrédtowy

= artykut prawniczy o prywatyzacji zabytkoéw

Wiadomo juz, ze nowa witascicielka ma zamiar dokonac¢ kolejnej transakcji, za posrednictwem agencji nieruchomosci ze Lwowa kontrolowane;j
przez obywatela brytyjskiego Andrewa Fazakerleya, o czym bedzie mowa w dalszej czesci opracowania.
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